Alutaguse Vallavalitsus

Koostatud: 20.07.2023

LAHTESEISUKOHAD

Kuru kiila Jirveidarse Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1. Planeeringu koostamisest huvitatud isik: KANSENT OU (11335152).

1.2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.3. Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

1.4. Lahteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.5. Avalikustatud Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1. Alutaguse Vallavolikogu 29.06.2023 otsus nr 121 ,Kuru kiila Jarveddrse kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmine*;

2.2. Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

2.3. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

2.4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (koostanud Lemma OU,
26.03.2023);

2.5. Peipsi pdhjaranniku vee ja kanali projekteerimine (Keskkonnaprojekt OU, t66 nr 3198,
eskiisprojekt).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

3.1. Planeeritav ala asub Alutaguse vallas Kuru kiilas ning hdlmab Jirvedérse
(13001:001:0999, maatulundusmaa 100%, pindala 10011 m?) katastriliksust ja osaliselt
Aleksi (13001:001:0127, maatulundusmaa 100%, katastriiiksuse kogupindala
20,49 ha) katastritiksust.

3.2. Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 1,14 ha.

3.3. Juurdepéés tuleb tagada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva 1dbi Aleksi kinnistu.

3.4. Planeeringuala jadb maaparandussiisteemi (kood 11061100100) maa-alale.

3.5. Planeeritav ala on holmatud riigipiiri mdjualaga (riigipiiri seadus § 61).

3.6. Planeeringuala piirneb ida ja pdhja poolt maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriliksustega - pohja pool asub Puhkepdllu (13001:001:1000, pindala 18093 m?)
katastriiiksusega ja ida poolt Jenni (22401:004:0098, pindala 2,11 ha) katastritiksused.
Lduna ja lddne poole jidvad elamumaa sihtotstarbega katastritiksused. Lduna pool asub
Metsaveere (22401:001:0655, pindala 4270 m?) ning lddne pool asuvad Stani
(22401:004:0609, pindala 2044 m?), Viktoria (22401:004:0786, pindala 1193 m?), Téhe
(22401:004:0785, pindala 1368 m?), Alberti (22401:004:0780, pindala 1503 m?), Kiige
(22401:004:0275, 4196 m?) ning Pdlludére (22401:004:0063, pindala 19011 m?).
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4. Planeeringu koostamise vajadus, eesmérk ja iilesanded

4.1.

4.2.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on suvilate ehitamine. Detailplaneeringuga
jagatakse Jarveddrse kinnistu hooajalise kasutusega elamumaa kruntideks, méiératakse
moodustavate kruntide ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted,
kujad, kuritegevuse riski vihendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepéésutee voimalikud asukohad ning tuvastatakse servituutide seadmise vajadus.
Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid. Léhtuda Rahandusministeeriumi poolt koostatud juhendi
»Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks* p 53



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

(https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-
hindamine/).

Vastavalt Alutaguse valla iildplaneeringule (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu
29.10.2020 otsusega nr 285) asub planeeringuala viljaspool kompaktse asustusega ala
maatulundusmaa juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt on hajaasustuses oleva
elamukrundi minimaalne suurus 1 ha.

Uldplaneeringu pdhimdtete kohaselt vdib maa-alale anda muu kasutusotstarbe
(korvalotstarbe) kuni 40% ulatuses.

Detailplaneerinuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse
juhtotstarbe ning krundi minimaalsuuruse osas. PlanS 142 16ike 1 kohaselt voib
detailplaneering  pohjendatud  juhul sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut, milleks on maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine ning iildplaneeringuga maidratud krundi minimaalsuuruse vdhendamine.
Planeeringulahenduse koostamisel tuleb {ildplaneeringu muutmise ettepanekut
pohjendada.

Uldplaneeringu kohaselt jisib planeeringuala rohevorgustiku alale. Planeeringu
koostamisel ja elluviimisel tuleb tagada, et kavandatav tegevus ei seaks ohtu
rohevorgusiku funktsionaalset toimimist.

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1.

Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu vdetud médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoodistamisele esitatavad nouded*).



5.2. Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu iilesande
taitmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1. Regionaal- ja Pollumajandusministeerium,;

6.2. Paidsteameti Ida paistekeskus;

6.3. Transpordiamet;

6.4. Politsei- ja Piirivalveamet;

6.5. Pollumajandus- ja Toiduamet;

6.6. Aleksi kinnisasja omanik;

6.7. Tehnovorkude valdajad;

6.8. Piirinaabrid ja teised isikud, kelle digusi vdi kohustusi voib planeeringulahendus
puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule
7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.
7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

7.1.10.

Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — hooajalise kasutusega elamu
maa-ala;

Minimaalne elamukrundi suurus: 2000 m?.

Liitumisel Kuru kiila iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga on lubatud viiksemate
(minimaalselt 1500 m?) kruntide moodustamine.

Lubatud hoonete arv elamukrundil: kuni 3;

Maksimaalne téisehitusprotsent elamukrundil: 20%;

Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakdrgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1;

Hoonete lubatud katusetiilip: mddrata planeeringuga;

Hoonestuse kaugus krundipiirist: 4 m, planeeringualasisese teepoolsest
krundipiirist: 7 m;

Maiirata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis voi sidumine
krundi piiridega;

Planeeringus esitada maapinna ja rdésta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000
siisteemis;

7.2. Uldplaneeringu muutmise pohjendus ja iildplaneeringusse kantavate vajalike

muudatuste Kirjeldus.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

Juurdepiis planeeringualale lahendada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva ja Aleksi
kinnistul asuva teekoridori kaudu.

Aleksi kinnistule rajatav tee médrata avalikku kasutusse voi lahendada tee kasutus
servituutidega. Igal planeeritud elamukrundile peab olema juurdepidds avalikult
kasutatavalt teelt.

Maiirata servituutide seadmise vajadus;

Juurdepddsuteedel tagada liitklusohutus vastavalt liiklusseaduse § 6 sdtestatud
korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja litkumisteede siisteem;

Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite mandodverdamise voimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi
tdismassiga soidukitele.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1.

Minimaalne korghaljastuse osakaal: 10% krundi pindalast.



7.4.2. Elamukruntide piirete maksimaalne lubatud korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole

labipaistmatu piirdeaia rajamine;

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised

7.5.1. Veevarustus — Kuru kiila projekteeritava {ihisveevérgi baasil, ihine puurkaev;

7.5.2. Kanalisatsioon — Kuru kiila projekteeriva iihiskanalisatsiooni baasil, ajutised

lokaalsed kogumismahutid;

7.6. Planeeringus miirata teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee kanalisatsiooni
véljaehitaja kuni eradigusliku krundi piirini ning tehnovorkude véljachitamise seosed
krundi hoonestamisega ja planeeringu realiseerimise jirjekord. Planeeringuga
tdpsustada planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

8. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Etapp Seadusest tulenev etapi | Eeldatav aeg
pikkus

KSH eelhinnangu koostamine marts 2023

KSH eelhinnangu ja otsuse | 30 pdeva mai 2023

eelndu esitamine asjaomastele
isikutele ja asutustele

DP algatamine ja KSH juuni 2023
algatamata jitmine

DP lahteseisukohtade juuli 2023
koostamine

DP lahteseisukohtade | 30 paeva juuli-august 2023
esitamine asjaomastele

isikutele ja asutustele

DP lahteseisukohtade august 2023

tdiendamine ja avaldamine
koos ettepanekutega valla

veebilehel

DP eskiislahenduse august-september

koostamine 2023

DP eskiislahenduse | 30 + 14 pédeva Oktoober-november

avalikustamine ja 2023

avalikustamisest teavitamine

DP pohilahenduse koostamine detsember-jaanuar
2023

DP esitamine | 30 pdeva jaanuar-veebruar

kooskdlastamiseks ja 2023

arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine mirts 2023

DP avalikustamine ja | 30+14 pdeva aprill-mai 2024

avalikustamisest teavitamine

DP heakskiitmine 30 paeva juuni 2024

DP kehtestamine august 2024




